21 ZUSAMMENFASSUNG UND RESUMEE

Bestandsaufnahme und Analyse

Die Aufnahme des Bestands wurde vom Planer ibernommen. Die Arbeitskreise unterstiitzten mit 6rtlichem Fachwissen. So
konnte flichendeckend auch Leerstand und Unternutzung ermittelt werden. Die Ortskerne sind teilweise noch sehr idyllisch
bauerlich geprégt, einige regionaltypische Gebaude sind zu finden. Doch die neuzeitlichen baulichen und strukturellen
Einflisse haben den urspriinglichen Dorfcharakter weitrdumig beeinflusst. Die Landschaft teilt sich in reizvolle Abschnitte
mit Naherholungsqualitaten und Aussichtspldtzen und leergerdumte Agrarfluren in den Tallagen. Die B300 ist eine starke
Zasur in Ustersbach.

Mangel, Qualitdten und Potentiale

Wo es in der Gemeinde fehlt, haben die Teilnehmer des Grundlagenseminars bereits gut umrissen. Ustersbach fehlt es an
Selbstbewusstsein und AuBenwirkung, den Biirgern fehlen Nahversorgung, Treffpunkte, Freizeitbeschaftigungen, vor allem
aber ein Dorfgemeinschaftshaus. Einige Vereine und die Feuerwehr suchen dringend ein neues Zuhause. Die Prognosen
sind stabil, an der Infrastruktur fiir die Blrger kann viel verbessert und die Gemeinde dadurch attraktiver und fit fur die Zu-
kunft werden.

Vitalitat und Innenentwicklung

Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde ist positiv und wird das durch Zuzug auch bleiben, auch wenn die Uberalterung
Uber dem Durchschnitt liegt. Der prognostizierte Baulandbedarf kdnnte weitgehend tber Innenentwicklung und Nach-
verdichtung gedeckt werden. Das Potential liegt vor allem in innerértlichen Flachen sowie in leerstehenden ehemaligen
Landwirtschaftsgebauden.

Leitbild, Ziele und MaBnahmen

Motto, Ziele und MalBnahmen fiir Ustersbach wurden in enger Zusammenarbeit der Arbeitskreise und der Planer entwickelt.
Dank des Grundlagenseminars und der nachfolgenden Arbeit in den Arbeitskreisen konnten ausfiihrliche MaBnahmenlis-
ten erstellen werden.

Aufgrund des Umfangs der MaBhahmenliste war klar, dass die Priorisierung der Mafinahmen einen entscheidenden Schritt
darstellt. In diese wurden auch Gemeinderat und Biirger mit einbezogen, um friihzeitig zu informieren und auch anderen
die Moglichkeit zu geben, sich zu duBern. Es gehen trotzdem keine MaBnahmen der urspriinglichen Liste verloren - sie ist
weiterhin die ausschlaggebende Komponente.

Die Ideenskizzen dienen als erste Diskussionsbasis und bedurfen im nachsten Planungsschritt noch detaillierter Ausarbei-
tung. Insgesamt wird aus der Fille der MaBnahmen und Vorschldge die aufwendige Bearbeitung der Vorbereitenden Pla-
nung sichtbar, sowohl von Seiten der Arbeitskreise als auch von Planerseite wurde grof3es Engagement und hervorragende
Zusammenarbeit an den Tag gelegt.

Empfehlungen fiir die Gemeindeentwicklung aus Planersicht

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung sollen vor allem hinsichtlich der Méglichkeiten zur Innenentwicklung be-
achtet werden. Der Grundsatz Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung fordert auch das Sozialleben im Dorf, die Altorte
werden erfrischt. Allgemein sollte die bauliche Entwicklung bei einer Gemeinde mit diesem Zuwachspotential langfristig
gesteuert und geplant werden. Das bedeutet nicht, ein Baugebiet nach dem anderen an den Ortsrandern aneinander zu
reihen.

Ein Baugebiet wird dennoch entstehen. Ostlich der Schule schafft dieses die Grundlage zum Bau eines neuen Kindergartens,
Dorfgemeinschaftshauses und Supermarktes sowie Wohnbaufldchen, wodurch wichtige Infrastruktur und soziale Struktu-
ren fir das zukinftige Gemeindeleben geschaffen werden kdnnten. Mit der Schaffung eines Dorfplatzes vor den Gebauden
als zentralem Treffpunkt soll die Gemeinde zusammenwachsen. Dort kann sich die Bevélkerung vor allem bei sportlichen
oder kulturellen Anlassen ndher kommen.

Ein entsprechendes Vertiefungsseminar hat im Mai 2022 bereits stattgefunden und wichtige Startvorausetzungen fiir die
weitere Entwicklung des Gebiets festgelegt. Aber auch die schwierige Finanzierung eines solchen Gro3projektes fiir eine
kleine Gemeinde wie Ustersbach wurde deutlich.

Generell soll die Gemeindeentwicklung, wie der Name schon sagt, tatsachlich eine Zukunftsvision vor Augen haben: Nicht
nur die baulichen MaBnahmen zur Gestaltung von Ortsmitten sind dabei wichtig. Auch wenn diese gerade fiir die Arbeits-
kreise meist den wichtigsten Aspekt darstellen. Ubergeordnete nachhaltige, soziale und infrastrukturelle MaBnahmen sor-
gen fiir eine vitale Gemeinde. Das Dorfgemeinschaftshaus verortet viele dieser Malinahmen in der neuen sozialen Ortsmitte.

Die Pandemie hat die Fertigstellung des GEK deutlich verzégert. Die Biirgermitwirkung musste iiber Monate ausgesetzt
werden. Darunter hat die Motivation der Biirger und somit auch die Inhalte des GEK gliicklicherweise nicht gelitten.
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