Ubergangsregelung
zur Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Wasserabgabesatzung
(BGS-WAS)
der Gemeinde Ustersbach vom 23.01.2024

(1) Der Neuherstellungsbeitrag wird fur alle AnschlieRer, fur die die sachliche Beitragspflicht
bereits im zeitlichen Anwendungsbereich vorangegangener Satzungen bis einschlieRlich der
Beitrags- und Gebilhrensatzung zur Wasserabgabesatzung der Gemeinde vom 04.12.2014
entstanden ist, reduziert (Beitragsabschlag).

(2) Der reduzierte Neuherstellungsbeitrag wird firr die in Anlage 1 zur § 1 BGS-WAS 2024
beschriebenen MaRRnahmen fur die Neuherstellung der Einrichtung bemessen und i.H.v. 100
vom Hundert des umlagefihigen Investitionsaufwandes auf insgesamt 2.812.28 € geschatzt.
Von diesem umlagefahigen Aufwand werden 45 % nach der Summe der Grundstucksflachen
und 55 % nach der Summe der Geschossflachen umgelegt.

(3) Da der Aufwand nach Abs. 1 nicht endgltig feststeht, wird gemaf Art. 5 Abs. 4 KAG in
Abweichung von Art. 2 Abs. 1 KAG davon abgesehen, den endglitigen reduzierten Beitrags-
satz festzulegen.

(4) Der vorlaufige, reduzierte Neuherstellungsbeitragssatz betragt

a) pro m? Grundstiicksflache 1,90 € (Beitragsabschlag: 0,80 €/m?)
b) pro m? Geschossflache 6,99 € (Beitragsabschlag: 2,97 €/m?).

(5) Der Beitrag wird in vier gleichhohen Raten nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fal-
lig. Die 1. Rate wird fallig am 15.06.2024, und die Folgeraten (2.-4. Rate) am 15.09.2024, am
15.12.2024 und am 15.02.2025.

(6) Der endgiiltige reduzierte Neuherstellungsbeitragssatz pro Quadratmeter Grundstiicksfla-
che und Geschossflache wird nach Feststellbarkeit des Aufwandes festgelegt.

(7) Die Kalkulation der Neuherstellungsbeitragssétze wurde vom Beratungsbiro Schneider &
Zajontz, Greding, (Stand 11.01.2024) erstellt. Die Kalkulation wird dieser Ubergangsregelung
als Anlage 1 beigefugt. Und ist deren Bestandteil.

(8) Die Wirksamkeit der BGS-WAS 2024 flr die Wasserversorgungseinrichtung der Gemeinde
Ustersbach ist auch fur den Fall einer etwaigen Unwirksamkeit dieser Ubergangsregelung
(ganz oder in Teilen) gewollt.

Ustersbach, den 23.01.2024

Willi Reiter
Erster Blrgermeister




Anlage 1 zur Ubergangsregelung zur BGS-WAS vom 23.01.2024
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Gemeinde Ustersbach

¢ Kalkulation des vorlaufigen
Neuherstellungsbeitrags

¢ Kalkulation des vorlaufigen reduzierten
Neuherstellungsbeitrags

fur die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung

Schneider & Zaj‘ontz

Gesellschaft fiir kommunale Entwicklung mbH
An der Gredl 3
91171 Greding
Telefon (08 463) 6 02 94-29
E-Mail: info@schneider-zajontz.de
Internet: http://www.schneider-zajontz.de

Stand 11. Januar 2024
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Hinweis: Das vorliegende Werk wurde mit einem Tabellenkalkulationsprogramm erstelit. Innerhalb
einer Tabelle oder zwischen mehreren Tabellen ggf. bestehende Rundungsdifferenzen wurden nicht
beseitigt.

Diese Arbeit ist urheberrechtlich geschlitzt und darf nur im Rahmen des erteilten Auftrags verwendet
werden. Jegliche Vervielféltigung (auch von Ausziigen) sowie die Weitergabe an Dritte - mit Ausnahme
von Genehmigungsbehérden - ist nur gestattet, wenn wir uns vorher einverstanden erklért haben.
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Telefon (08 463) 6 02 94-29
E-Mail: info@schneider-zajontz.de
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Schneider & Zajontz

Beitragshéchstgrenzen

Bezeichnung Wasserversorgungseinrichtung
Beitragssatz je m? Beitragssatz je m?
vorlaufiger Neuherstellungsbeitrag Grundstiicksflache Geschossflache
€ €

Beitragshéchstgrenzen

Altanlagenteile 0,80 + 2,97
Neuanlagenteile 1,90 + 6,99
Beitrag gesamt 2,70 + 9,96

Beitrag bisher
(It. BGS-WAS i.d.F. vom 04.12.2013)

inkl. Grundsticksanschliisse 1,02 + 3,07
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Schneider & Zajontz

Kalkulation des Neuerstellungsbeitrags (Altanlagenteile)
Nr. Bezeichnung Summen
€
1 Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir die Wasserversorgung (Altanlagen) 1.195.021
Bezeichnung AHK nicht beitragsfahig beitragsféhig
€ *) € €
1.1 It. AN Stand 31.12.2022
1.1.1 Grundstucke mit Bauten 10.225,84 10.225,84
1.1.2  |Grundstiicke ohne Bauten 113,60 113,60
1.1.3  |Erzeugungs-/Gewinnungs-/Bezugsanl. 228.278,33| 3 116.760,32 111.518,01
1.1.4 PV-Anlagen 51.464,75 51.464,75
1.1.5 Speicheranlagen 169.470,97 3 90.079,61 79.391,36
1.1.6 |Leitungsnetz und Hausanschlusse 887.307,15 887.307,15
1.1.7 |Messeinrichtungen 7.113,60 1 7.113,60 0,00
1.1.8 |Betriebs- und Geschaftsausstattung 9.769,52 1 9.769,52 0,00
1.2 Geplante Investitionen
1.2.1 |Erneuerung Wasserleitungen 765.000,00(f 3 765.000,00
1.2.2 |Neubau Trinkwasseraufbereitung 2.632.000,00|] 2 2.632.000,00
1.2.3 |Ertuchtigung Brunnen 5 179.600,00| 2 179.600,00
1.2.4 |Neubau Hochbehaiter 2.500.000,00 2 2.500.000,00
1.2.5 |Druckerhéhung Schacht Staudenwas. 55.000,00 55.000,00
1.2.6 |Ruckbau Brunnen 4 254.000,00 1 254.000,00
Summen 7.749.343,76 6.554.323,05| 1.195.020,71
2 Abzugskapital 0
Bezeichnung AHK nicht beitragsfédhig beitragsfahig
€ * € €
21 It. AN Stand 31.12.2022
Zuweisungen und Zuschisse keine
2.2 Erwartete Zuschiisse
keine
Summen 0 0 0
Umlageféhiger Aufwand 1.195.021
3 Berechnung der Beitragshéchstgrenzen fiir den Neuherstellungsbeitrag
3.1 Verteilung des umlagefahigen Aufwands
Grundstiicksflache 45% 537.759 €
Vorhandene Geschossflache 55% 657.262 €
3.2 Bemessungseinheiten
Grundstuicksflache 666.000 m?
Vorhandene Geschossflache 221.000 m*
3.3 Ermittlung der Beitragshdchstgrenzen
je m? Grundstuicksflache 0,80 €/m?
je m? vorhandene Geschossflache 2,97 €/m*

*) Anmerkungen:

1

2:

3

Investitionsaufwand, der nicht tiber Beitrdge sondern tiber Gebiihren zu finanzieren ist.

Investitionsaufwand der Neuanlagenteile ist nicht berticksichtigt.

Investitionsaufwand fir Sanierungen, Emeuerungen u.&. wird nicht in den Herstellungsbeitrag einbezogen.
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Schneider & Zajontz

Zusammenstellung der beitragspflichtigen Flachen
) Wasserversorgung
Bezeichnung
Grundstiicksflachen Geschossflachen
m? m?

Derzeit angeschlossene und
anschliebare Grundstiicke e 210859
Zuschlag fur Grundstiicks- und 0.5% 1,08
Geschossflachenerweiterungen 3201 2109
Zwischensummen 643.347 212.968
Nach bestehenden Planungs-
absichten noch anzuschlieende
Grundstiicke
BP Nr. 16 "Ostlich Forum Ustersbach" 13.200 4.000
ES Nr. 4 "Kita-Neubau" 5.000 1.300
BP Nr. 18 WA sudlich Edeka 4.000 2.500
Gesamtsummen (aufgerundet) 666.000 221.000

Die Maf3stabskomponente "Vorhandene Geschossflache" ist in Verbindung mit der Grundstiicksflache
die von den bayerischen Kommunen weit Uberwiegend bevorzugte Regelung. Bei der Kalkulation ist zu
berucksichtigen, dass Grundstiicks- und GeschossflachenvergréRerungen zu einer weiteren
Beitragsschuld fiihren, vgl. § 5 Abs. 4 BGS-WAS der Gemeinde. So hat der VGH in einem Einzelfall
einen pauschalen Zuschlag fir GrundstiicksvergréBerungen von 1 % fir ausreichend angesehen (Urteil
v. 27.01.2000 Nr. 23 N 99.1741). Die tatsachliche Entwicklung im Einrichtungsgebiet in den Vorjahren
zeigte jedoch, dass GrundstiicksflachenvergréRerungen nur in seltenen Einzelféllen vorkommen, sodass
ein Zuschlag von 0,5 % bericksichtigt wurde. Fur kiinftig zu erwartende VergréRerungen der Gebdude,
d.h. zuséatzlich geschaffene Geschossflachen, wurde die spezifische Entwicklung der Vorjahre im
Einrichtungsgebiet zugrunde gelegt. Ein Zuschlag in Hohe von 1 % ist hier angemessen.
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Gemeinde Ustersbach

Kalkulation des vorlaufigen reduzierten
Neuherstellungsbeitrags

fur die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung

Schneider & Zajontz

Gesellschaft fiir kommunale Entwicklung mbH
An der Gredl 3
91171 Greding
Telefon (08 463) 6 02 94-29
E-Mail: info@schneider-zajontz.de
Internet: http://www.schneider-zajontz.de

Stand 11. Januar 2024



Schneider & Zajontz

Beitragshéchstgrenzen

Neuherstellungsbeitrag

Bezeichnung Beitrags- Wasserversorgungseinrichtung
finanz.-
quote Beitragssatz je m? Beitragssatz je m?
Grundstiicksflache Geschossflache
€ €
reduzierter
100% 1,90 6,99
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Schneider & Zajontz

Kalkulation des vorlaufigen reduzierten Neuherstellungsbeitrags

Nr. Bezeichnung Summen
€
1 Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir die BaumaRnahmen 2.812.128
AHK nicht beitragsfahig | Peitrags-
fahig
€ 4 € €

1.1 Neubau Trinkwasseraufbereitungsanlage

It. Kostenzusammenstellung vom 15.11.2023
1.1.1 Tiefbau- und Baumeisterarbeiten 138.745,55 138.745,55
1.1.2 Erdarbeiten 29.581,45 29.581,45
113 Wasserhaltung 13.695,25 13.695,25
1.1.4 Elektro 11.523,36 11.523,36
1.1.5 Rohbau 175.552,27 175.552,27
1.1.6 Stahlbau 117.373,77 117.373,77
117 Innenausbau 61.266,19 61.266,19
1.1.8 Fassade und Dacheindeckung 107.079,29 107.079,29
1:1.9 Kanalbauarbeiten 258.037,56 258.037,56
1.1.10 |AuBenanlagen 22.628,68 22.628,68
1.1.11 [StraRenbau 64.067,99 64.067,99
1.1.12 |Innenausbau Stahlbau 67.000,00 67.000,00
1.1.13 |E-Technik Wasseraufbereitung 421.800,00 421.800,00
1.1.14 |Netzpumpenanlage und RW-Tank 252.000,00 252.000,00
1.1.15 |Wasseraufbereitungsanlage §77.200,00 577.200,00
1.1.16 |Werkplanung / Dokumentation 11.100,00 11.100,00
1.1.17 |Planungskosten IB Sweco 288.961,22 0,00 288.961,22
1.1.18 |weitere Baunebenkosten 14.882,44 14.882,44

Summe 2.632.495,02 0,00| 2.632.495,02
1.2 Ertlichtigung Brunnen 5

It. Kostenschatzung SWECO GmbH vom 28.04.2020
1.21 Sanierung Brunnenhaus 19.603,49 19.603,49
1.2.2 E-Technik 73.300,00 73.300,00
1.23 M-Technik 66.900,00 66.900,00
1.24 Planungskosten IB Sweco 19.829,94 19.829,94

Summe 179.633,43 0,00 179.633,43

Gesamtsumme 2.812.128,45 0,00| 2.812.128,45
2 Abzugskapital 0

. Erwartete 50 beitrags-
Bezeichnung Zischisse nicht beitragsfihig tihig

21 Zuweisungen und Zuschisse keine

Summen 0,00 0,00 0,00

I

Umlagefédhiger Aufwand 2.812.128
3 Berechnung der Beitragshéchstgrenzen fiir die Neuherstellung der Wasserversorgungseinrichtung
341 Verteilung des umlageféhigen Aufwands

Grundstiicksflache 45% 1.265.458 €

Vorhandene Geschossfldche 55% 1.546.670 €
3.2 Bemessungseinheiten

Grundstiicksflache 666.000 m?

Vorhandene Geschossfldche 221.000 m?
3.3 Ermittlung der Beitragshdchstgrenzen

je m? Grundstiicksfldche 1,90 €/m?

je m? vorhandene Geschossflache 6,99 €/m?
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